Pravidla, jimiz se stanovi vySe pfrispévku na spravu domu, druh sluzeb a vyse zaloh na jejich
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uhradu, jakoz i zpUisob rozucétovani cen sluzeb na jednotky
I. Spole¢na ustanoveni

Zuctovaci obdobi se stanovi na kalendafni rok, tj. zaCina 1.1. a koné&i 31.12. daného
kalendarniho roku.

Vlastnici jsou povinni platit pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby.
Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy mési¢né, a to do
25 dne bézného mésice.

I. Pfispévek na spravu domu a pozemku

VySe prispévku se stanovi na shromazdéni vlastnikl dle navrhu pfipraveného vyborem
spoleCenstvi a to tak, aby pfispévky pokryly pfedpokladané naklady, Pfedpokladané naklady
vychazi z nakladl pfedchoziho obdobi, navySenych o pfipadné zvySeni cen dodavatele, o
inflaci, z divodu zmény pravnich pfedpist nebo navySenych na zakladé zmén schvalenych
shromazdénim (napf. zména vySe odmeény vyboru, stanovena nova kategorie nakladu).
Pfispévek na spravu domu a pozemku se sklada z pfispévku na spravni ¢innost a z pfispévku
na provozni a technickou &innost (tj. fond oprav).

Naklady na spravni ¢innost zahrnuiji:

rozhodny
kategorie urceni vyse nakladu pocet
jednotek
pevna Castka uréena
odména vyboru shromazdénim + povinné 144
odvody
odména spravce na zakladé smlouvy 144
o na zaklade smiouvy, 144 dle
pojisténi domu pfipadna spoluucast na -
N spol.podild
pojistné udalosti
rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s
uzivanim jednotek, v€etné provedeni odectl
. - . . . 144 dle spol.
hodnot z pomérovych méridel spotfeby vody na zakladé smlouvy odilt
a ze zafizeni slouZicich k rozucétovani P
nakladll na teplo
administrativni rezie (napf. vedeni uctu a
barvwkovn’l poplatky, ka}ncc?larske pc’>treby, G&tenky, pokladni kniha, na
postovné, SIPO, spravni a soudni poplatky, X > 144
. C N . zakladé smlouvy
naklady spojené s vymahanim pohledavek,
naklady spojené s vedenim dokumentace)

Vyse pfispévku na naklady na spravni ¢innost se stanovi pro kazdou jednotku stejné. Mésicni
vySe pfispévku na jednotku se stanovi jako podil 1/12 pfedpokladanych ro¢nich nakladi a
poctu jednotek rozhodnych pro rozdéleni nakladu (tj. 1/12 predpokladanych nakladl se vydéli
rozhodnym podtem jednotek).
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Zpravu o pouziti a stavu pfispévku na spravni ¢innost za zuc¢tovaci obdobi pfedklada vybor ke
schvaleni shromazdéni. Nevyc€erpany zustatek téchto finanénich prostfedkd se prevadi do
nasledujiciho roku.

Naklady na provozni a technickou ¢innost/fondu oprav zahrnuiji:

kategorie urceni vyse nakladu

naklady spojené se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepsenim technickych siti a spole¢nych | na zakladé smlouvy, objednavky
technickych zafizeni domu (napf. revize)

provoz spole¢nych &asti domu na zakladé smlouvy, objednavky, uctenky

udrzba, opravy a stavebni Upravy spolecnych

o na zakladé smlouvy/objednavky
¢asti domu

VySe prispévku na naklady na provozni a technickou c&innost/do fondu oprav se stanovi
pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole€nych ¢astech domu. VySe
pfispévku se odvozuje od podlahové plochy jednotky stim, Zze shromazdéni urCi vysi
prispévku odpovidajici 1m? podlahové plochy jednotky. Mési¢ni vySe pfispévku odpovidajici
1m? se vypodita jako podil 1/12 ptedpokladanych roénich nakladt a celkové podlahové plochy
vSech jednotek v domé (tj. 1/12 predpokladanych vydajli se vydéli celkovou podlahovou
plochou vSech jednotek v domé).

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na provozni a technickou ¢innost/ fondu oprav za zucétovaci
obdobi predklada vybor ke schvaleni shromazdéni. Nevycerpany zUstatek téchto finanénich
prostfedk(l se pfevadi do nasledujiciho roku.

Dostane-li se vlastnik jednotky do prodleni s uhradou pfispévku na spravu domu je povinen
uhradit spole€enstvi poplatek z prodleni dle platnych pravnich predpisu.

Il. Sluzby

10) Spolecenstvi vlastnikl jednotek zajistuje pro vlastniky jednotek tyto sluzby:

a) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,

b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

c) dodavka elektrické energie do spoleCnych prostor vdomé (pfijemci této sluZby nejsou
vlastnici nebytovych jednotek — garazi),

d) uklid spole¢nych prostor vdomé,

e) provoz vytahu

11) Mésiéni zaloha na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se stanovi pro

jednotku jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladu na jednotku podle posledniho
zuctovaciho obdobi, pfipadné navySené o ohlasené zvySeni cen dodavatele nebo z divodu
zmény pravnich predpisu.

12) Mésiéni zaloha na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se pro kazdé zuc¢tovaci obdobi

stanovi pro jednotku jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladi na jednotku podle
posledniho zué¢tovaciho obdobi, pfipadné navySené o ohladené zvyseni cen dodavatele nebo
z dvodu zmény pravnich predpisu.




13) Mé&sic¢ni zaloha na dodavku elektrické energie do spoleCnych prostor se stanovi pro osobu
jako mésicni podil z predpokladanych ro¢nich nakladd na jednotku podle posledniho
zUctovaciho obdobi, pfipadné navySené o ohlasené zvySeni cen dodavatele nebo z divodu
zmeény pravnich predpisu. Vlastnici nebytovych jednotek — garazi nehradi zalohu na dodavku
elektrické energie do spolecnych prostor.

14) Mésiéni zaloha na uklid spoleénych prostor se stanovi pro osobu jako mési¢ni podil z
predpokladanych ro¢nich nakladl na jednotku podle posledniho zu&tovaciho obdobi, pfipadné
navySené o ohlasené zvySeni cen dodavatele nebo z divodu zmény pravnich predpis(.
Vlastnici nebytovych jednotek — garazi nehradi zalohu na uklid spoleénych prostor.

15) Mésicéni zaloha na provoz vytahu se stanovi pro spoluvlastnicky podil jako mési¢ni podil z
predpokladanych ro¢nich nakladl na jednotku podle posledniho ztuétovaciho obdobi, pfipadné
navysené o ohlasené zvysSeni cen dodavatele nebo z divodu zmény pravnich predpis(.

16) Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuctuji podle pravniho
predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuétovani naklad( na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotFebiteIel.

17) Naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se rozuctuji v poméru namérenych
hodnot na podruznych vodomérech?.

18) Naklady na dodavku energie do spolecnych prostor v domé se rozuctuji pro pfijemce ve vysi
odpovidajici po¢tu osob .

19) Naklady na uklid spole¢nych prostor se rozuctuji pro pfijemce ve vysi odpovidajici po¢tu osob
. Naklady zahrnuji pravidelnou mési¢ni platbu dle smlouvy a naklady na prace provedené na
zakladé objednavky (mimofadny uklid, hloubkové Cisténi apod.).

20) Naklady na provoz vytahu se rozudtuji pro pfijemce ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spole¢nych ¢astech domu. Naklady zahrnuji pravidelnou mésiéni platbu dle smlouvy.

21) Zména zpusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti ziu¢tovaciho obdobi. Ke zméné
zpUsobu rozuctovani nakladd na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody je
treba dohoda vsech vlastnik jednotek.

22) Spolecenstvi vyuctuje skute€nou vysi nakladu a zaloh na jednotlivé sluzby vzdy za zuc¢tovaci
obdobi, kterym je kalendafni rok a vyuctovani doruci pfijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésicu
od skonceni zuctovaciho obdobi.

23) Spolecenstvi ve vyuctovani musi uvést skuteCnou vysi nakladu na sluzby v &lenéni podle
poskytovanych sluzeb se v8emi potfebnymi naleZitostmi, v€etné uvedeni celkové vyse
pfijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdili ve vyucétovani byla
zfejma a kontrolovatelna z hlediska zpUsobu a pravidel sjednanych pro rozuctovani.

24) Na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky je spole€enstvi povinno nejpozdéji do 5
mésicu po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vlastniku jednotky naklady na jednotlivé

L vyhlagka €. 372/2001 Sh., kterou se stanovi pravidla pro rozG&tovani nakladil na tepelnou energii na vytapéni
a nakladl na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konec¢né spotrebitele.

2 Z&kon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl



sluzby, zplsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni
vyuctovani podle tohoto zakona a umoznit pfijemci sluzeb pofizeni kopie podklada.

25) Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani predlozi viastnik jednotky spolecenstvi
neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt spole¢enstvim uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnu od doruceni namitky.

26) Finan¢ni vyrovnani provedou spole¢enstvi a vlastnik jednotky nejpozdéji do 7 kalendarnich
mésicl po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

27) Dostane-li se spoleCenstvi nebo vlastnik jednotky do prodleni s penézitym pInénim
souvisejicim s poskytovanim sluzeb®, jsou povinni zaplatit druhé smluvni strané pokutu ve
vysSi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této Ihuté nebylo
spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni Ihity doSlo zavinénim druhé smluvni strany. To
neplati, dostane-li se spole€enstvi nebo vlastnik jednotky do prodleni s pené&zitym pinénim,
které presahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti. Dostane-li se spole€enstvi nebo vlastnik
jednotky do prodleni s penézitym plnénim, které pfesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je
povinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni Cini za
kazdy den prodleni 1 promile dluzné Castky, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic
prodleni. To neplati, pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho pfedpisu.

* Zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori vdomeé s byty,



