Priloha ¢. 1 stanov spolecenstvi vlastnik(

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Ustanoveni téchto pravidel jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spolec¢né
prostory a zafizeni v domé Bélehradska 286-293, Pardubice, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny
jejich domacnosti, pro jejich najemniky a pro vSechny osoby, jimz viastnik jednotky umozni
pFistup do domu nebo bytu (dale jen ,uzivatel jednotky“).
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Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, jako prostorové oddélena ¢ast domu, ohraniCena
vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené ¢asti domu, podlahou, stropem nebo
konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvord ve sténach ohranicujicich jednotku.

Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti budovy ve spoluvlastnictvi vlastnik jednotek uréené pro
spole¢né uzivani, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody, schodisté, chodby, vytahy, stfecha,
hlavni vodovodni, kanalizaCni a elektrické sité, prostory pro ukladani kol, suSeni pradla a dalsi
mistnosti bez konkrétniho oznaceni.

Kazdy uzivatel jednotky je povinen pocinat si tak, aby nerusSil, neomezoval ani neohrozoval ostatni
uzivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veSkeré spole¢né prostory jen podle jejich uréeni.

Vstup na stfechu domu, do technické mistnosti a do strojovny vytahu je dovolen pouze
opravnénym osobam.

Vlastnik jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo spolenych Castech
nebo zafizeni domU zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do
domu nebo bytu. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do plvodniho stavu, nebo nahrada v
penézich.

Bez souhlasu spoleCenstvi a bez stavebniho povoleni nebo ohlaseni, je-li ho dle pfislusnych
predpisu tfeba, neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl
ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funk&nost technického zafizeni
domu (vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa
apod.).

Vlastnik jednotky nesmi bez souhlasu spole€enstvi na vnéj§im obvodovém plasti budovy, na
balkonech a terasach ani na stfeSe upeviiovat a umistovat nic, co by naruSovalo vnéjSi vzhled
domu nebo naruSovalo vnéjSi obvodovy plast budovy (fasadu).

Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k doCasnému
uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat tato pravidla v celém
rozsahu.

Kazdy uZivatel jednotky zodpovida za fadné oznaceni svého domovniho zvonku a jeho funkcnost,
za fadné oznaceni své postovni schranky. Vlastnik jednotky zajisti pravidelné vybirani zasilek
z poStovni schranky i pfi své dlouhodobé nepfitomnosti.

Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud’ jednotku pronajima, anebo ji navitévuje pouze
kratkodobé), je povinen oznamit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiné spojeni za uelem
doru€ovani potfebnych informaci nebo kontaktu v pfipadé havarie &i Zivelné udalosti ve
spole¢nych prostorach nebo v jednotce.

V dobé od 23.00 hod. do 5.00 hod musi byt dodrzovan no¢ni klid. V této dobé& neni dovoleno hrat
na hudebni nastroje pouzivat hlu€¢na zafizeni a pfistroje (kuchyriské roboty, vrtacky atd.) &i jinym
zplsobem vyvolavat hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio
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pFistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytu. UzZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zpuUsobovat s nimi zijici zvifata (Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

Hluéné prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 08
hod do 18:00. hod., pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace
soustfedény do kratkého ¢asového obdobi. Hluéné prace provadéné v jednotce déle nez 30 dnu v
jednom kalendafnim roce jsou povazovany za obtéZzovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim
pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle nez sedm po
sobé jdoucich dn(, je povinen informovat pisemné o svém zaméru vybor a uzZivatele sousednich
jednotek (vyvéSenim na nasténku). V této informaci uvede pfedpokladany ¢asovy rozsah hluénych
praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni téchto pravidel pfi
provadéni praci.

Chov a drzeni zvifat v bytech podléha obecné zavaznym pravnim pfedpisim a pfedpisiim a
vyhlaskam Magistratu mésta Pardubic, kterymi jsou majitelé zvifat povinni se fidit. Majitel je
povinen odstranit znecisténi, které jeho zvife zpusobi ve spolec¢nych prostorach domu nebo na
pozemku kolem budovy.

Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ ke spole€nym uzamykatelnym prostoram (kolarna,
susarna). Spole¢né prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotfebnych véci. O pfipadné zméné
jejich uzivani rozhoduje shromazdéni viastnika.

Pfi pfevodu jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od pavodniho viastnika klice od spoleénych
uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, mize pozadat o zhotoveni kopie nebo zapujceni klice
¢lena vyboru. Naklady na zhotoveni kopie nebo zapUjéeni kliCe nese vlastnik, ktery tento
pozadavek vznesl.

Rezervni klice od vSech spole¢nych prostor budovy jsou ulozeny u élend vyboru/pfedsedy vyboru.

Uzivatelé jednotek jsou povinni udrzovat v domé pofadek a Cistotu. Bézny uklid spole€nych
prostor je zajiStovan na zakladé smlouvy nebo svépomoci. ZpUsobi-li uzivatel jednotky znecisténi
spole¢nych prostor nad miru odpovidajici béZnému uzivani, je povinen neprodlené zpusobené
znecisténi odstranit.

Pfi mimofadnych situacich, kdy uZivatel jednotky znedlisti spole¢né prostory (pfi rekonstrukci
jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonleni praci odstranit
zplsobené znecisténi. V opacném pfipadé budou naklady na mimofadny uklid pfreuctovany
vlastnikovi pfisludné jednotky.

Ve vSech spoleénych prostorach domu (véetné vytahu) plati zakaz kouifeni a manipulace
s otevifenym ohném.

Ve spolenych prostorach v€etné nasténky a vstupnich dvefi je zakaz vylepovani reklam.

V ramci dodrzovani pravidel pozarni ochrany jsou uzivatelé jednotek povinni udrzovat vSechny
chodby, které slouzi jako unikové cesty, volné; v téchto prostorach plati absolutni zakaz ukladani
jakychkoli pfedmét( (napf. nabytku, ko¢arka apod.).

Uzivatelé jednotek nesmi skladovat v domé& nebezpecné predméty &i latky, o nichz Ize
predpokladat, ze mohou dim poSkodit (napf. hoflaviny, vybusniny, kyseliny i hydroxidy apod.).

Informace vyboru a spravce jsou umistovany na nasténce ve vstupnich prostorech domu.

V z4jmu bezpec€nosti osob a majetku plati tyto zasady:



Domovni vchodové dvefe se dlsledné zaviraji. Do domu lze umoznit vstup pouze
vlastnim navstévam. Jinym osobam, které se nemohou presné identifikovat, anebo hlasi
navstévu momentalné nepfitomného uzivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit.
Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpe&nosti a protipozarni
ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebici.

Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti
pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim
okoli.

Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznadenou nosnost a
vyvésena pravidla provozu, umisténa na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku
nesméji pouzivat vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni
domu) a rozvodné skiiné do jednotlivych bytd musi byt oznaceny. Manipulace s témito
zarizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coZ neplati v pfipadé havarie &i
hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim Skodam.

27. Postup pfi havarii v jednotce nebo ve spole¢nych prostorach:

a.

- @

Aktualni kontaktni udaje subjektu zajistujiciho havarijni sluzbu (voda a kanalizace, elektro
a topeni) jsou uvefejnény na nasténce ve vstupnich prostorech domu.
Havarijni opravou se rozumi jen odstranéni drobné havarie (napf. prasklé vodovodni nebo
odpadni potrubi v jednotkach nebo spoleénych prostorech domu, drobné opravy
elektroinstalace, unik vody u topnych téles a uzavérd), vyména zafizovacich pfedmétu
nebude provadéna. Havarijni sluzbou se hlaSeny havarijni pfipad zabezpeéi tak, aby
nebylo ohrozeno zdravi, zZivoty nebo majetek lidi. Havarijni sluzba je zajisténa po dobu 24
hodin denné v&etné sobot, nedéli a svatku.
Zasahy havarijni sluzby budou provadény na zakladé telefonického hlaseni o vzniku
havarijniho pfipadu na telefonnich Cislech uvedenych na domovni vyvésce. Hlaseni
provadéji jednotlivi uzivatelé jednotek, ktefi jsou povinni svym podpisem na originalu
objednavky potvrdit rozsah provedenych praci pfi zasahu.
Pokud se tyka havarijnich oprav ve spole€nych prostorach, potvrdi provedeni oprav na
originalu objednavky nebo vykazu praci uZivatel, ktery havarii nahlasil, nebo ¢len vyboru
(je-li pfitomen).
Pfi hladeni havarie je nutno:

— uvést jméno a pfijmeni, Cislo bytu, podlazi a adresu zasahu

— uvést druh havarie a pfesné misto, kde k ni doSlo

— uvest dalsi okolnosti, které mohou mit pro zdsah vyznam,

— vyckat pfijezdu havarijni sluzby,

— pokud to okolnosti dovoli zajistit pfistup k zafizenim, které jsou pod uzamcéenim

(vypoustéci mista UT, uzaviraci ventily vody a UT)

Zasahy havarijni sluzby v jednotkach hradi majitel (uzivatel) jednotky.
Zasahy ve spole¢nych prostorach domu hradi spole€enstvi z pfispévku na spravu domu.
Ten, kdo havarii ve spoleénych prostorech objedna, nese odpovédnost za spravné
vykazany rozsah praci — pocet pracovnik( havarijni sluzby, délka zasahu v hodinach,
spotfebovany material a je povinen podepsat vykaz praci. Kopii vykazu preda
bezodkladné ¢lenu vyboru.

28. Pokud dojde k poruseni povinnosti stanovenych témito pravidly, vybor osobné nebo pisemné
upozorni na toto poruseni osobu, ktera se zavadného jednani dopustila, a jedna-li se o najemce Ci
podnajemce jednotky, pak i vlastnika pronajaté i podnajaté jednotky a vyzve tuto osobu (i
osoby), pfipadné i dotéeného vlastnika jednotky k odstranéni zavadného stavu.
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Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfiméfené |huté uréené vyborem, vybor nasledné v
pfimérené lhaté rozhodne, zda bude splnéni povinnosti odstranit zavadny stav vymahano soudni
Ci jinou cestou. Vybor o tomto rozhodnuti vyrozumi vlastnika jednotky. DoSlo-li k zvlast
zavaznému poruseni fadu ¢&i byl-li poruSenim zplsoben zvlast zavazny nasledek, svola vybor za
ucelem rozhodnuti o dalSim postupu shromazdéni. Zvlast zavaznym nasledkem se rozumi
zejména vznikla Skoda znacné vySe Ci stav nezanedbatelného ohrozeni bezpecnosti ¢i zdravi
uzivatell budovy (napfiklad skladovani nebezpeénych hoflavin, vybusnin ¢i obdobnych latek).

Veskeré naklady vzniklé v dlsledku poruseni povinnosti stanovenych témito pravidly je povinna
nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o uzivatele bytu odliSného od
vlastnika jednotky, ru¢i za spinéni povinnosti uhradit naklady vzniklé v souvislosti s porusenim
téchto pravidel vlastnik jednotky, v jehoz jednotce uvedené uzivatelé prebyvaji, popfipadé béhem
navstévy prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost nahrady Skody vzniklé na spoleénych €astech
domu ¢&i na ostatnich jednotkach v domé a o uhradé nakladd vynaloZzenych na svolani
shromazdéni dle pfedchoziho odstavce.



