1)

2)

3)

D

2)

D

2)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN({

ClL1

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki jednotek (déle jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zdklade
zakona.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostorii v domé (dale jen "jednotka"), spolecnymi cleny
spolecenstvi jsou spolec¢ni vlastnici jednotek (dale jen ,,¢len spolecenstvi®).

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpusobilé nabyvat pro sebe prava a zavazovat se k povinnostem pouze
ve vécech spojenych se spraivou domu a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym
v obéanském zikoniku' (déle jen ,,zdkon®) a v téchto stanoviach.

CL 1
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: "Spoleenstvi vlastnikii jednotek domu Bélehradska 286, 287, 288 ,289, 290, 291,
292, 292, Pardubice"

Sidlo spolecenstvi: Bélehradska 286, Pardubice 530 09

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. II1
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech spoluvlastniki
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni
spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pifpravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti
domu nastavbou, piistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz se zfizenim, udrzovanim nebo
zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.

Spravou domu se rozumi z hlediska provozniho a technického zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni ipravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spolec¢nych ¢asti, dale
spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
stanov spolecenstvi vlastnikt jednotek nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvoda,
rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikac¢nich zafizeni, a jinych spole¢nych
zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku, a Gdrzba pifistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni priava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svidj byt, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozujf, neposkozuji nebo
nemeni spole¢né ¢asti domu.

1 Zakon ¢. 89/2012 Sb.
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Spravou domu se rozumi z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisd a zajist’'ovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro
spolecenstvi vlastnika z jinych pravnich pfedpisa,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financ¢nich prostfedkt od vlastnikii jednotek jako piispévku na
spravu domu a pozemku, stanoven{ zaloh na uhrady cen sluzeb, jejich vybirani, vyuctovani a vypofadani,

¢) vedeni Gcetnictvi, zf{zeni a vedeni u¢tu u penézniho ustavu, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani,
fadné hospodateni s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lena spolecenstvi vlastnika jednotek,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladajf jiné
pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki jednotek a z usneseni shromdzdéni
vlastnikti jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnika
jednotek,

e) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobdm
nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatnovani ochrany prav vlastnika jednotek.

V ramci pfedmétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innost{ spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivinim jednotek a spoleénych ¢asti, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za sprivu domu a pozemku oprivnéni je
provozovat.

Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

Spolecenstvi stanovi pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolecnych c¢asti domu. Tato
pravidla tvofi pfilohu ¢. 1 stanov.

Spolecenstvi stanovi pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro piispévky na spravu domu a dhradu cen
sluzeb a pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

CL1Iv
Zajist’ovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku na zakladé smlouvy

V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (ddle jen "shromdzdeéni") muZze spolecenstvi
zajist'ovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku na zakladé smlouvy uzaviené s fyzickou nebo
pravnickou osobou (dile jen ,,spravee®).

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predlozit jednou rocné shromdzdéni zpravu o ¢innosti spravcee, zejména o finanénim
hospodafeni, o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

d) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat
vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

e) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
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Zmeénu osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravecem v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti
schvaluje shromazdént.

Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavet 1 az 3 nemuze byt dot¢ena vyluéna rozhodovaci pisobnost
organu spolecenstvi plynouci ze zikona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV{

CL VI
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dile jen "vybor
Shromazdéni je nevyssim organem spolecenstvi.

Vybor jsou volenymi organy spolecenstvi. [jbor je statutirnim organem spolecenstvi.

Zpusobily byt ¢lenem voleného orginu spolecenstvi nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je pln¢ svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujictho
zivnostenské podnikani. Clenem voleného orginu spolecenstvi mize byt pouze fyzickd nebo pravnicka
osoba, ktera je ¢lenem nebo spole¢nym ¢lenem tohoto spolecenstvi. Je-li clenem voleného organu pravnicka
osoba, zmocn{ fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje pii vikonu
funkce ¢lena voleného organu ¢len jejtho statutarntho organu.

Clenem voleného orginu nemuze byt osoba, jejiz upadek byl osveédéen. Clenem voleného organu
spolecenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé pfimé, sourozenec, manzel (manzelka) nebo
registrovany partner (partnerka) je clenem voleného organu spolecenstvi.

Zavazek k vikonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy.

Funkéni obdobi ¢lentt volenych organt spolecenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolinim
z funkce nebo ztratou zpusobilosti byt ¢clenem voleného organu.

Clen voleného organu spolecenstvi muze byt volen opétovne.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéntho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného orginu spolecenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Prohlagent
o odstoupeni musi byt doruceno shromazdéni. Funkce ¢lena voleného orginu zanikd uplynutim dvou
meésict od doruceni prohlaseni o odstoupent.

11) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lenti volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu

zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Ndhradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavct 4 a 5 obdobné.

12) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovicni vétsinou hlast pfitomnych clent

usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkt. V takovém pifpadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.



D

2)

3)

4

5)

CL VIl

ot

Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech.

Do ptisobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni uéetni zavérky, vypofddani vysledku hospodafeni a zprivy o hospodafeni spolecenstvi
vlastnikti a spraveé domu, jakoz i celkové vyse piispévkia na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévki,

e) zikladni otazky koncepce rozvoje, schvilen{ roéniho rozpoctu a plinu oprav a udrzby,
schvileni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zpusobu rozictovani cen sluzeb na
jednotky,

g rozhodovani

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikt v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

o zméneé ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zméné podlahové plochy bytu,

o uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,

o zmén¢ v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

o opravé nebo stavebni Gpravé spoleéné casti, pfrevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech

Castku covnnees L— K¢ La v souhrnu za kalendafni rok c¢astku ......... ,- K¢, tyto limity neplati, pokud se

jedna o opravy zpusobené havirii na spole¢nych ¢astech domu,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu

1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje v jednotlivych pifpadech
&astku [10 000, K¢ nebo k jinému naklddani s nimi;

3. kuzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a podminek avéru,

4. k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) urceni osoby, kterda ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji zméne,
jakoz 1 schvalen{ smlouvy s touto osobou a schvileni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
éinnosti,

j) stanoveni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

k) dalsi zdleZitosti spolecenstvi, pokud si je shromazdén{ vyhradi.

N A »D

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitjch véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastniki jednotek nebo k jinému
nakladani s nimi maze shromazdéni vlastnika jednotek dat pfedchozi souhlas jen v pifpade, jde-li o nabyti
nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku. Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zifzenf
zastavntho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni vlastnikt jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a
pozemku, pfedev$im pro opravy, Upravy spoleénych casti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla
schvalena usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Shromazdéni svolava k zasedani vybor. Neni-li zvolen vybor,
svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt spolecenstvi. Svolavatel pifipravuje téz podklady pro
jednani shromazdéni.

Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnikt jednotek, kteff maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné
v$ak dvou z nich. Podnét musi byt pfedlozen vyboru pisemné s uvedenim nivrhu programu jednani a

opatfen podpisy vlastnikd jednotek, ktefi podnét podavaji. Nesvola-li vybor shromdzdéni na zakladé

Komentar [A1]: Die naiizeni vlady
366/2013 Sb. je ¢astka 1000,- Ké na
jednotku, pokud stanovy neuréi jinak. Souhra
castek neni povinny, ale lze to doporucit.
Jedna se de facto o rozhodovani o opravich
2 idrzbé mimo schvileny plan oprav a
udrzby, pokud jej SVJ schvaluje.

Komentar [A2]: Jedni se o éastku
uvedenou v nafizeni vlady & 366/2013 Sb.,
stanovy mohou ur¢it ¢astku jinou.




podaného podnétu do 30 dni ode dne podani podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na
naklad spolecenstvi vlastnikt sami.

6) Shromazdeéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruc¢i vSem ¢lenim spolecenstvi na adresu
uvedenou v seznamu vlastnikd, a soucasné vyvesi v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

7) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné¢ vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni.
Dile se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdalezitejsim bodam
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

8) Vlastnik se zdcastiuje zasedani shromazdeni vlastnika jednotek osobné¢ anebo v zastoupeni na zakladé plné
moci. V listin¢ pfitomnych, kterd je pfilohou zapisu ze shromazdéni, musi byt vyznaceno, zda se clen
zucastiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt
pisemnd a je piilohou zapisu ze shroméazdéni. Plnd moc musi byt vystavena samostatné pro kazdé zasedani
shromazdéni vlastnikd a musi obsahovat hlasovani vlastnika dle bod dané pozvanky.

9) Jednani shromazdeéni fidi pfedseda vyboru nebo mistopfedseda vyboru, v piipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 4 véta tfeti, nebo podle odstavce 5, #df jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem, (dale jen ,pfedsedajici). Predsedajici zahéji jednani a ovédl, zda je
shromazdéni schopné se usnaset. Predsedajici vede jednani podle pofadu programu. Kazdy clen
shromazdéni je opravnén pozadovat a dostat vysvétleni k zdlezitostem, které jsou na pofadu jednani.
Zilezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednini pfi jeho ohldseni, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vsech clent spolecenstvi.

10) Shromazdéni je schopné usnasent, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktef{ maji vétsinu viech hlast. K pfijetf
usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych vlastnika jednotek, pokud zikon nebo tyto
stanovy neurcujf jinak.

11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi na spolecnych ¢astech
domu; ¢lenové spolecenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas. Je-li vlastnikem
jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepfihlizi.

12) Je-li pro to dulezity divod, muze pfehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl;
v ramci toho mize téz navrhnout, aby soud doc¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li
navth podin do tif mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika.

13) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
byla shromazdéni fiadné pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usndset se.

14) K pfijeti nebo zméné stanov je zapotiebi tfi¢tvrtinové vétsiny hlast piitomnych vlastnika jednotek.
15) a) K pfijeti nebo zméné "spravce" je zapotiebi tiictvrtinové vétsiny hlasa ptitomnych vlastniki jednotek.

16) Souhlasu vsech vlastniki jednotek je zapotifebi k pfijeti usnesen:
a) o zméné velikosti spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu,
b) o zméné poméru vyse piispévku na sprivu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt na
spole¢nych ¢astech,
c) o zméné ucelu uzivani stavby a o zmén¢ stavby (piistavba, nastavba),
d) o zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vilu¢nému uzivani vlastnika jednotky.
e) zména

17) Nadpoloviéni vétsiny hlasa vSech vlastniku je zapotiebi k pfijeti usneseni:



a) o stavebnich dpravach, spocivajicich v modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti domu, jimiz se
neméni vnitini uspofadani domu a ziroven velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech
domu,

b) o uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a podminek uvéru.

18) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi byt vyhotoven
do 30 dni ode dne konani zasedani. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednan{ a usnaseni, ddle udaje o tom, kdy a kde se shromazdéni konalo, o prabé¢hu jednani,
plné znéni pfijatych usneseni véetné vysledka hlasovani a vysledky voleb, pokud byly volby provadény a
datum vyhotoveni zéapisu. Pfilohu zipisu tvoii zejména listina piftomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivim projednavanym bodum.

19) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi
byt uschovany u vyboru.

Cl. VIIL.
Vybor

1) Vybor je statutirnim orginem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona a téchto stanov v plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Vybor ma 5 &ent. Clenové viboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. P¥edsedu a mistoptedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava. Pedseda vyboru #idi ¢innost vyboru a organizuje béznou
c¢innost spolecenstvi.

3) Za svou cinnost odpovidd vybor shromdzdéni. Za vybor jednd navenck jeho pifedseda. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt
podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim clenem vyboru. Podepisuje-li
ptedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovin za podpis dalsitho ¢lena vyboru.

4) Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za ctvrtlet. Schize vyboru svolava a fidi
pfedseda vyboru. Kazdy clen vyboru m4 jeden hlas. Vybor je schopen usnasen, je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina jeho clenu. K piijetf usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasa piitomnych clena vyboru.
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zipisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
poptipadé téz duvody tohoto nesouhlasu.

5) Z jednani vyboru se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida pfedseda. Zapis musi obsahovat udaje o
ucasti clent vyboru na jednani, udaje o tom, kdy a kde se jednani konalo, o prubéhu jednani, plné znéni
piijatych usneseni vcetné vysledka hlasovani. Zapis podepisuje piedseda vyboru a dalsi clen vyboru.
Podepisuje-li pedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena
vyboru.

6) Vybor jako vykonny a statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) zajist’uje zélezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zileZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni
usnesen{ shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zaveérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich pfedpisa,

d) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo =zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne

v kalendafnim roce souhrnné ¢astky 10 000,- K(‘E‘. KomentaF [A3]: Sicdnotit s élankem VII.
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f) rozhoduje o ostatni opravé nebo stavebni tpravé spole¢nych ¢asti nemovitych véci, nepfevysuji-li
naklady v jednotlivych pifpadech éastku ..., - K¢& a v souhrnu za kalendafni rok ¢astku ... o
K¢, uvedené limity neplati, pokud se jednd o opravy zpuisobené havarif na spole¢nych ¢astech domu,

K

@) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni ddaje o provedenych a planovanych opravich, adrzbé a povinnych revizich
véetné udajli o pouziti a stavu piispévka na spravu domu a pozemku,

h) ptipravuje a pfedkladd k projednidni a schvéaleni navrh planu oprav a udrzby a navrh rozpoctu
spolecenstvi,

1) pfedkladd k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni projednat,

j) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

k) sdéluje jednotlivym clenam spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na ndklady spojené
se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

)  zajist’uje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkai nebo pieplatki,

m) zajist’uje vcasné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici
tfetim osobam a v¢asné uplatnovani pohledavek spolecenstvi,

n) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni zastupuje spolecenstvi navenek
ve vécech pfedmétu ¢innosti,

o) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a cini vaci
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k nahradé
vzniklé skody,

p) zastupuje spolecenstvi pfi vymahani plnéni povinnost{ ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

q) plni povinnosti podle zikona ve vztahu k rejstifku spolecenstvi vedenému piislusnym rejstifkovym
soudem.

Nema-li vybor dostate¢ny pocet clent potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo osvéd¢l pravni
zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové zvoleni shromazdénim; jinak soud jmenuje
spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi.

Prvnimi ¢leny vyboru byli: Blanka Nesetfilova, F. Hoznauer, J.Levinskd, F.Chaloupka, P.Stodola

¢l IX
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spoleCenstvi

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromdzdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolino, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zdleZitostech mimo zasedani.

Vybor muize dale navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici rozhodovali mimo zasedan:
a. v pifpadech, kdy je podle zikona nebo stanov ke schvaleni usneseni potiebny souhlas vsech ¢lent
spolecenstvi nebo nadpolovi¢ni vétsiny vsech ¢lent spolecenstvi,
b. o provedeni stavebni opravy nebo tGpravy, ktera nebyla uvedena v planu udrzby a opravy, pfevysuji-li
naklady v jednotlivych piipadech ¢astku .......... , - K¢, a v souhrnu za kalendaini rok castku ............ -
K¢; uvedené neplati, pokud se jedna o opravy zptsobené havarif na spolecnych ¢astech domu.

Navrh na rozhodnuti musi obsahovat usneseni, které by mélo byt pfijato, a lhitu pro vyjadfeni. Lhuta
pro vyjadieni ¢inf 15 kalendafnich dni. Tato lhita poc¢ina vzdy bézet od data doruceni navrhu vlastnikovi,
kterj mé ucinit vyjadfeni. Navrh se dorucuje na adresu uvedenou v seznamu vlastnika.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky ve formé souhlasim/nesouhlasim s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. K pfipadné podmince vyslovené ve vyjadfeni se nepfihlizi.

|
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Rozhodnut se pfijima vétsinou hlast vech vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo stanovy nevyzaduji vyssi
pocet hlast.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na
néklady spolecenstvi vlastnika ten, kdo usneseni navrhl.

CLX
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni muze rozhodnout, ze utéité cinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy nebo piislusné dohody o praci konané mimo
pracovni pomér.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jedndni, kterd je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zameéstnance k jednani za
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL X1
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery

spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piifpadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piifpadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve spolecném
jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, kterj bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi.
To plati i v pfipadé manzelt, kteff maji jednotku ve spole¢ném jméni. Jméno spolecného zastupce sdéli
spoluvlastnici resp. manzelé predsedovi (pfipadné mistopiedsedovi) vyboru pisemné. Za pisemné sdéleni
lze povazovat i sdéleni zaslané elektronickou postou na elektronickou adresu pfedsedy vyboru (ptipadné
mistopfedsedy vyboru).

Cleny spolecenstvi, jejichz clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spolecenstvi do seznamu clend
spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V
seznamu clent spolecenstvi musi byt u kazdého clena spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. U spoluvlastnikil jednotky
(resp. manzeld) bude v seznamu oznacen, jimi uréeny, spole¢ny zastupce.

CL X11
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnik jednotky ma prava uvedena v pfislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo:
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b)
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h)

svobodn¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt, jakoz i uzivat spolecné casti,
nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné ¢asti,

Ucastnit se veskeré c¢innosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zikonem a témito
stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organt spolecenstvi,

predkladat orginim spolecenstvi pisemné navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vriceni pifpadnych pfeplatki,

obdrzet zpravu o pouziti a stavu pifspévku na spraivu domu a pozemku a obdrzet vyuctovani ptispévku
na spravni ¢innosti

nahliZzet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do zapisu
z jednani vyboru, do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucéetnich knih a dokladd a to
zplsobem a v terminu sjednaném s predsedou vyboru.

na zaklad¢ zadosti obdrzet od vyboru informaci o jméné¢ a adrese kteréhokoli vlastnika jednotky nebo
najemce v domé.

Vlastnik jednotky ma povinnosti uvedené v piislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma
povinnost

a)
b)

)

9
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)
)
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n)

udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobty vzhled domu, to plati i o spolecnych ¢astech,
které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani,

f{dit se pravidly pro sprivu domu a pro uzivani spoleénych castl, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se ziakonem a témito
stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravaimi pfedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizen{ a pravidly, kterd tvofi pfilohu ¢. 1 téchto stanov,
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi,

upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikt jednotek a v piifpadech, kde to stanovi zakon, provadét dpravy jen se souhlasem vsech
vlastnikl jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavb¢ uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,
odstranit na sv0j ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo na spole¢nych ¢astech
domu zpusobil saim nebo ti, kteif jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a idrzbu zafizen{ pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych hodnot,
umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky nebo spole¢né ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani
vlastnika jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo
domu jako celku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu
pisemné vybor alespon 3 dny pfedem,

upravuje-li stavebné svoji jednotku, pfedlozit stavebni dokumentaci, pokud je podle jinych pravnich
pfedpist vyzadovana a umoznit do jednotky piistup pro ovéfeni, zda stavebni tpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti, pokud k tomu byl alespont 3 dny pfedem pisemné vyzvin
vybotrem,

oznamit pisemné bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do jednoho méesice ode dne, kdy se dozvedél nebo
mohl dozvédét, ze je vlastnikem) spolecenstvi prostiednictvim vyboru nabyti vlastnictvi jednotky véetné
své adresy a poctu osob, které budou mit v byt¢ domacnost; vlastnik jednotky muze uvést pro potteby
vyboru rovnéz svoji elektronickou adresu a telefonni spojen,

oznamit pisemné vyboru udaje o kontaktni osobé, pokud se napf. bude zdrzovat v zahrani¢i ¢i bude
jinak obtizné¢ dostupny, pro pifpad nutnosti jeho pfitomnosti pfi feseni napf. havarii ¢ jiné nutné
potieby vstupu do bytu,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu pisemné spolecenstvi prostfednictvim vyboru zmény v poctu osob,
které maji v byté¢ domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce, to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém
ptipadé oznami i jméno a adresu této osoby.



CL. X111
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim c¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je clen spolecenstvi,
e) dalsim zptsobem, pokud to stanovi zakon.

2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen clen spolecenstvi oznamit bez zbyte¢ného odkladu pisemné spolecenstvi prostfednictvim
vyboru.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V
Hospodafeni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

1) Spolecenstvi hospodafi v souladu s rozpocétem schvalenym shromazdénim. Rozpocet je sestaven na zaklade
pfedpokladanych pifjmt a vidaji a vychdzi z vysledk hospodafeni spolecenstvi v uplynulém rozpoctovém
obdobi. Rozpocet pfedstavuje piehled planovanych nakladt na udrzbu, opravy, zajist'ovani sluzeb ptipadné
investice a zdroje jejich kryti. Zakladnim hlediskem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodafeni domu v bézném roce a vytvofeni dostate¢né finanéni rezervy na velké opravy spole¢nych ¢asti
domu, planované v letech nasledujicich.

2) V pifpad¢ nedostatku financ¢nich prostfedki urcenych na udrzbu a opravy domu, jsou vlastnici jednotek
povinni uhradit potfebnou ¢astku podle velikosti svého spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢édstech
domu, pokud se jedna o naklady na vétsi opravy, které je tieba provést bez odkladu s ohledem na havarijni
stav( napf. vnitinich rozvodu).

3) Pifjmy rozpoctu tvoif zejména:

a) pfiispévky vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z diivodu prodleni s platbami pifspeévka na spravu
domu a pozemku

c) uroky z prodlen{ pfijaté od vlastniki jednotek z dévodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzfvanim jednotky véetn¢ nedoplatkii z jejich vyactovani, a pokut za nesplnéni
povinnosti vlastnika jednotky’

d) uroky z vklada na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnika jednotek,

e) penale, droky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikti jednotek tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy skodni prabeh a

@) piijmy plynouci z naklddani s majetkem spolecenstvi vlastnikl jednotek.

4) Vydaje rozpoctu tvoii zejména:
a) vydaje spojené se spravou domu z hlediska spravnich éinnosti:

1. odmeény organu spolecenstvi véetné povinnych odvoda,
2. naklady spojené s vykonem cinnosti spravee dle ¢lanku V. stanov,

2§ 13 odst. 1 zak.¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byta a
nebytovych prostori v domé s byty
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3. naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich acta spolecenstvi vlastnika jednotek,

4. ndklady na rozi¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odecti hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozactovani
néakladi na teplo,

5. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni c¢innost (napf. pocita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy),

6. naklady kancelafe organu spolecenstvi (napf. vybaveni, kancelafské potieby, postovné),

7. ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

b) vydaje spojené se spravou domu z hlediska provozniho a technického:
naklady spojené s provozem spole¢nych ¢asti domu,

2. naklady spojené se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim technickych siti a spole¢nych
technickych zatfizeni domu,

3. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro zajisténi fadného provozu domu a pozemku
(napf. hrabla),

4. naklady spojené sudrzbou, opravami a stavebnimi upravami spole¢nych ¢asti domu,
planované naklady budou blize specifikovany v planu oprav a udrzby,

c) ptipadné dalsi vidaje souvisejici s ¢innosti spolecenstvi.

Prijmem spolecenstvi vlastnika jednotek nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v
piipadé¢, Ze jsou hrazeny na bankovni tcet spolecenstvi vlastnika jednotek; jde zejména o tyto piijmy:
nijemné z prondjmu spoleénych ¢asti domu, uroky z prodleni placené z divodu prodleni nijemctd téchto
spoleénych ¢asti s platbami najemného a s dhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spoleénych ¢asti
véetné nedoplatki z jejich vyuctovani a pifjmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni
v domé pro tyto osoby.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k tucelim
uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor mize v téchto zaleZitostech pravné jednat pouze na zikladé usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromdzdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatniovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clenim spolecenstvi k tomu
ptislusnym orgianem spolecenstvi a plnéni zavazku tietich osob vici spolecenstvi. Vybor odpovida za véasné
plnéni téchto ukolt.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich dkont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spolecenstvi rudi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podili na spole¢nych ¢astech domu.

Cl XVI

Prispévky na spravu domu a pozemku a thrada cen sluZeb

Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky jsou splatné vzdy
mésicné, a to do 25 dne bézného mésice.

Zuctovaci obdobi se stanovi na kalendaini rok, tj. za¢ina 1.1. a konci 31.12. daného kalendainiho roku.

Piispévky na spravu domu a pozemku a zilohy na sluzby se stanovuji tak, aby pokryvaly vsechny
pfedpokladané ndklady. Vysi castky pro jednotlivé jednotky urcuje vybor podle rozpoctu schvaleného
shromazdénim a v souladu s témito stanovami. Distribuci nového pfedpisu thrad provadi vybor pfedanim
osobné proti podpisu vlastnika jednotky nebo doporuc¢enym dopisem na adresu uvedenou v seznamu clent
spolecenstvi. Vybor je povinen piedpisy zaloh a ptispévku distribuovat tak, aby byly do schranek piedany
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nejpozdéji mésic pred splatnosti nové stanovené vyse zalohy .Zména ziloh se provadi kazdoro¢né na
zaklade vysledku vyuctovani zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu.

Vlastnik jednotky pfispivd na ndklady spojené se spravou domu a pozemku z hlediska provozntho a
technického ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech (tj. piispévek do fondu oprav).

Vlastnik jednotky pfispiva na naklady spojené se spravou domu z hlediska spravnich ¢innosti ve vysi stejné
pro kazdou jednotku (tj. pfispévek na spravni ¢innosti).

Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (sluzby). Mésicni
zélohy se stanovi podle posledniho zuétovaciho obdobi s pfipadnym navysenim dle ohldsené zmény cen
dodavatele nebo souvisejicim se zménou pravnich pfedpisa.

O stanoveni vyse piispévku na spravu domu, urceni sluzeb, stanoveni vyse zloh na thradu sluzeb, jakoz i o
zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky a rozhoduje shromazdéni vlastnika.

Vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby provadi spolecenstvi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendafni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésich po jeho skonceni; v souladu se shromazdénim
stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7
kalendafnich meésica po uplynuti zictovactho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku za zactovaci obdobi, kterym je kalendaini
rok, pfedklada vybor ke schvileni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na
schvaleni ro¢ni ucetni zavérky. NevycCerpany zustatek téchto finan¢nich prostiedkd se pfevadi do
nasledujiciho roku.

Dle piislusnych ustanoveni zdkona pii pfevodu vlastnického priva k jednotce nevznikd spolecenstvi
povinnost pfispévky na spravu domu a zalohy na sluzby ke dni a¢innosti pfevodu vypofadat. Tyto zalohy a
piispévky se stanou zavazkem spolecenstvi vici novému vlastnikovi jednotky (nabyvateli), nebot’ zaplacené
zalohy a pifspevky jsou zavazkem spolecenstvi vuci vlastnikovi jednotky. Pievadi-li vlastnik vlastnické pravo
k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim spolecenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
piejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
ptesly, ru¢i pfevodce. Potvrzeni vyda pfevodci (dosavadnimu vlastniku jednotky) vybor na zaklad¢ jeho
pisemné zadosti.

Cl. XVII
Zru$eni spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnika se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkim v domé.

Rozhodnutim vlastnika jednotek lze spolecenstvi vlastnika zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v dome klesl na méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla
pro spravu domu a pozemku a pro pifspévky na ni.

Pri zruseni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spole¢enstvi vlastnikd pfechazeji dnem
jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdé¢ho vlastnika jednotky na
spole¢nych ¢astech domu.

Schvalovaci doloZka:

Stanovy v tplném znéni byly projednany a schvaleny na schuzi Spolecenstvi vlastnikt, konané dne ..............
v Pardubicich za pfitomnosti notafe, o ¢emz byl ucinén pifslusny notafsky zapis.



